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Titel

Level(s) — Ein gemeinsamer EU-Rahmen von Kernindikatoren fir die Nachhaltigkeit von Bliro- und
Wohngebauden, Benutzerhandbuch 2: Aufbau eines Projekts unter Verwendung des gemeinsamen
Level(s)-Rahmens (Version 1.1 der Veroffentlichung).

Zusammenfassung

Das als ein gemeinsamer EU-Rahmen von Kernindikatoren zur Bewertung der Nachhaltigkeit von
Biro- und Wohngebduden entwickelte Level(s) kann von der ersten Entwurfsplanung bis zum
voraussichtlichen Ende der Lebensdauer eines Gebaudes angewendet werden. Neben der
Umweltleistung, die im Mittelpunkt steht, kdnnen auch andere wichtige damit zusammenhangende
Leistungsaspekte anhand von Indikatoren und Tools fir Gesundheit und Komfort,
Lebenszykluskosten sowie potenzielle kiinftige Leistungsrisiken bewertet werden.

Level(s) soll eine gemeinsame Sprache der Nachhaltigkeit fir Gebdude bereitstellen. Diese
gemeinsame Sprache sollte MaBnahmen auf Gebdaudeebene ermdglichen, die einen klaren Beitrag zu
den umfassenderen Zielen der europaischen Umweltpolitik leisten kdnnen. Level(s) ist wie folgt
aufgebaut:

1. Makroziele: Die 6 Ubergeordneten Ziele des Level(s)-Rahmens, die zu den politischen Zielen
der EU und der Mitgliedstaaten in Bereichen wie Energie, Materialeinsatz, Abfallbehandlung,
Wasser und Raumluftqualitat beitragen.

2. Kernindikatoren: Ein Satz von 16 gemeinsamen Indikatoren, die zusammen mit einer
vereinfachten Lebenszyklusanalyse (,Life Cycle Assessment® - LCA) zur Messung der
Leistung von Gebauden und ihres Beitrags zu den einzelnen Makrozielen herangezogen
werden kénnen.

Dariber hinaus soll durch den Level(s)-Rahmen das Lebenszyklusdenken geférdert werden. Er lenkt
den anfanglichen Fokus der Nutzer von einzelnen Aspekten der Gebadudeleistung hin zu einer
ganzheitlicheren Perspektive, mit dem Ziel, die Lebenszyklusanalyse (LCA) und die
Lebenszykluskostenanalyse (,Life Cycle Cost Assessment" — LCCA) europaweit verstdrkt einzusetzen.
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Aufbau des Level(s)-Dokuments

Benutzerhandbuch 1
Einfithrung in den
gemeinsamen Rahmen

Anleitungen und
Informationen fur
potenzielle Nutzer von
Level(s)

1. Wie wird Level(s) verwendet?

2. Die gemeinsame Sprache der
Nachhaltigkeit

3. Wie funktioniert Level(s)?

Nachhaltig Denken

» Lebenszyklus- und Kreislaufdenken
» SchlieBung der Leistungsliicke

+ Nachhaltiger Umbau

» Wertschépfung durch Umbau

Benutzerhandbuch 2
Aufbau eines Projekts

Planung des Level(s)-
Einsatzes fir Ihr Projekt
und Erstellung der
Gebaudebeschreibung

1. Erstellung eines Projektplans

2. Erstellung einer
Gebdudebeschreibung

Benutzerhandbuch 3
Indikator-
Benutzerhandbiicher

Detailierte Anweisungen
und Anleitungen, wie die
einzelnen Indikatoren zu
nutzen sind

1.1 Energieeffizienz in der
Nutzungsphase

1.2. Erderwidrmungspotenzial entlang
des Lebenszyklus

2.1 Leistungsverzeichnisse,
Materialien und Lebensdauern

2.2. Bau- und Abbruchabfille
und -materialien

2.3 Entwurf fiir Anpassungsfihigkeit
und Umbau

2.4. Entwurf fiir Riickbau,
Wiederverwendung und Recycling

3.1 Wasserverbrauch in der
Nutzungsphase

4.1. Raumluftqualitidt

4.2 Zeit auBerhalb des thermischen
Behaglichkeitsbereichs

4.3. Beleuchtung und Sehkomfort

4.4 Akustik und Larmschutz

5.1. Schutz der Gesundheit und der
thermischen Behaglichkeit der Nutzer

5.2. Zunehmendes Risiko extremer
Wetterereignisse

5.3. Nachhaltige Entwisserung

6.1. Lebenszykluskosten

6.2. Wertschopfung und
Risikoexposition

Abbildung 1. Aufbau des Level(s)-Dokuments




Verwendung dieses Level(s)-Benutzerhandbuchs

Wenn Sie noch keine Erfahrung mit der Bewertung der Nachhaltigkeit von Gebduden haben, sollten sie
zuerst den ersten Teil (Benutzerhandbuch 1) lesen. Im vorliegenden Benutzerhandbuch 2 finden Sie
die erforderlichen Informationen, um Level(s) vorzubereiten und auf |hr Immobilienprojekt
anzuwenden. Die in diesem Teil bereitgestellten Informationen kénnen dazu verwendet werden,
Mitglieder des Projektteams, Bauherren und Interessengruppen in das Thema einzufiihren. Sie finden
hier Anleitungen fiir die:

e Erstellung eines Level(s)-Projektplans — wie wird die Anwendung von Level(s) auf ein Projekt
geplant? Sie erfahren z. B.:

- mit welchen Makrozielen und Indikatoren gearbeitet wird,
- wie die Bewertungsebene gewahlt wird,
- wann und wie Level(s) eingesetzt wird und wer einbezogen werden muss.

e Erstellung der Gebaudebeschreibung — wie werden die grundlegenden Informationen fiir die
Beschreibung des Bauprojekts gesammelt? Dies ist auch fur die Erstellung des Level(s)-
Projektplans wichtig.



1. Erstellung eines Level(s)-Projektplans

Als erster Schritt bei der Verwendung von Level(s) sollte ein Projektplan erstellt werden. In diesem
soll:

- festgelegt werden, welche Nachhaltigkeitsmakroziele mit dem Projekt verfolgt werden,
- ermittelt werden, welche Indikatoren fiir die Leistungsbewertung herangezogen werden,
- entschieden werden, auf welcher ,Ebene” die Projektleistung bewertet wird,

- geplant werden, welche Ressourcen fiir die Leistungsbewertung zu welchem Zeitpunkt im
Projektlebenszyklus bendtigt werden.

Schritt 1: Auswahl der Makroziele und Indikatoren

In diesem ersten Schritt missen Sie entscheiden, welche Nachhaltigkeitsmakroziele mit dem
Bauprojekt verfolgt werden sollen. Fiir jedes Makroziel missen Sie die Indikatoren auswahlen, die Sie
zur Bewertung der Leistung des Bauprojekts und zur Berichterstattung dariiber verwenden mdochten.
Tabelle 1 vermittelt einen Uberblick tiber die Makroziele und die dazugehérigen Indikatoren, aus denen
Sie wahlen kénnen.




Makroziele

1. Treibhausgas- und
Luftschadstoffemissionen
im Lebenszyklus eines
Gebaudes

2. Ressourceneffiziente
Stoffkreisldufe

3. Effiziente Nutzung der
Wasserressourcen

Tabelle 1. Uberblick iiber die Makroziele und die dazugehérigen Indikatoren

Indikator

1.1. Energieeffizienz in
der Nutzungsphase

1.2.
Erderwdrmungspotenzial
entlang des Lebenszyklus

2.1.
Leistungsverzeichnisse,
Materialien und
Lebensdauern

2.2. Bau- und
Abbruchabfille und -
materialien

2.3. Entwurf fur
Anpassungsfahigkeit und
Umbau

2.4. Entwurf fur Riuckbau,
Wiederverwendung und
Recycling

3.1. Wasserverbrauch in
der Nutzungsphase

MakReinheit

Kilowattstunden pro
Quadratmeter und Jahr
(kWh/m2/Jahr)

kg CO,-Aquivalente pro
Quadratmeter und Jahr (kg
CO»-Aq./m2/Jahr)

Mengeneinheiten, Menge
und Jahre

kg Abfall und Material pro
m?2 Gesamtnutzflache

Bewertungspunkte fiir
Anpassungsfahigkeit

Bewertungspunkte fiir
Ruickbau

m3 Wasser/Jahr und Nutzer

Kurzbeschreibung

Dieser Indikator misst den Primarenergiebedarf eines Gebaudes in der Nutzungsphase. Im
Zusammenhang mit dem Lebenszyklusansatz wird dieser Energiebedarf auch als
,Betriebsenergieverbrauch” bezeichnet. Er beriicksichtigt die positiven Auswirkungen der
Erzeugung COz-armer oder erneuerbarer Energie.

Mit diesem Indikator werden die mit dem Gebaude in verschiedenen Phasen seines
Lebenszyklus verbundenen Treibhausgasemissionen (THG) gemessen. Er misst also den
Beitrag des Gebdudes zu Emissionen, die die Erderwarmung oder den Klimawandel
verursachen. Dies wird manchmal auch als ,,Bewertung des CO,-FuBabdrucks” oder als
,Lebenszyklus-CO,-Bilanz“ bezeichnet.

Dieser Indikator misst die Stiickzahlen und die Menge der Bauprodukte und -materialien, die
fir die Fertigstellung bestimmter Gebaudeteile erforderlich sind. Er ermdglicht auBerdem die
Schatzung der Lebensdauer bestimmter Gebaudeteile.

Mit diesem Indikator wird die Gesamtmenge der bei Bau-, Renovierungs- und
Abbrucharbeiten anfallenden Abfalle und Materialien gemessen. Diese wird dann fir die
Berechnung der Wiederverwendungs- und Recyclingrate gemaR der Abfallhierarchie
herangezogen.

Mit diesem Indikator wird bewertet, inwieweit durch die Planung eines Gebaudes die kiinftige
Anpassung an sich andernde Nutzerbedrfnisse und die Bedingungen auf dem
Immobilienmarkt erleichtert werden konnte. Er ist daher ein indirekter Indikator (,,Proxy”) fiir
die Fahigkeit eines Gebaudes, seine Funktion weiterhin zu erfillen, und fir die Mdéglichkeit,
seine nutzbare Lebensdauer in die Zukunft zu verlangern.

Dieser Indikator bewertet, inwieweit durch die Planung eines Gebaudes die klnftige
Rickgewinnung von Materialien zwecks Wiederverwendung oder Recycling erleichtert
werden konnte. Dazu gehort eine Bewertung der Riickbaufreundlichkeit eines
Mindestumfangs an Gebaudeteilen, gefolgt von einer Bewertung der Wiederverwendbarkeit
und Recyclingfreundlichkeit dieser Teile und ihrer Untergruppen und Baustoffe.

Dieser Indikator misst den gesamten Wasserverbrauch eines durchschnittlichen
Gebdudenutzers, wobei das gelieferte Trinkwasser und Nicht-Trinkwasser getrennt erfasst
werden konnen. Er ermoglicht auch die Ermittlung von Standorten mit Wasserknappheit.



Makroziele

1-3. Volistandige LCA

4. Gesunde und
behagliche Raume

5. Anpassung an den
Klimawandel und
Klimaresilienz

Indikator

entfallt

4.1. Raumluftqualitat

4.2. Zeit auBerhalb des
thermischen
Behaglichkeitsbereichs

4.3. Beleuchtung und
Sehkomfort

4.4. Akustik und
Larmschutz

5.1. Schutz der
Gesundheit und der
thermischen
Behaglichkeit der Nutzer

5.2. Zunehmendes Risiko
extremer
Wetterereignisse

MakReinheit

10 Wirkungskategorien

Parameter fir Liftung, CO,
und Feuchtigkeit
Liste der maRgeblichen
Schadstoffe: TVOC,
Formaldehyd, CMR-VOC, LCI-
Wert, Schimmel, Benzol,
Partikel, Radon

% der Zeit auRerhalb des
Komfortbereichs wahrend
der Heiz- und Kihlperiode

Checkliste Ebene 1

Checkliste Ebene 1

Prognostizierte Zeit in %
auBerhalb des Bereichs in
den Jahren 2030 und 2050
(siehe auch Indikator 4.2)

Checkliste Ebene 1 (in
Ausarbeitung)

Kurzbeschreibung

Klimawandel; Ozonabbau; Versauerung; aquatische Eutrophierung — StiBwasser; aquatische
Eutrophierung — Meerwasser; terrestrische Eutrophierung; fotochemische Ozonbildung;
Erschopfung abiotischer Ressourcen — Mineralien und Metalle; Erschopfung abiotischer
Ressourcen — fossile Brennstoffe; Wasserverbrauch

Mit diesem Indikator wird eine Kombination aus Raumluftbedingungen und bestimmten
Luftschadstoffen gemessen:

— Diein der Planung vorgesehenen Raumluftbedingungen beziehen sich auf die
Luftungsrate und wie diese angepasst wird, um den CO,-Gehalt und die Luftfeuchtigkeit
auf einem gesunden Niveau zu halten.

— Die maRgeblichen Luftschadstoffe konnen durch Informationen tGber und die Auswahl
von schadstoffarmen Ausstattungsmaterialien, die Verringerung des Risikos von
Schimmelbildung und die Vorgabe von Liftungssystemen mit geeigneten Filtern fiir
verschmutzte AuBenluft in Grenzen gehalten werden.

Dieser Indikator misst den Zeitanteil im Jahr, in dem die Gebdaudenutzer mit den thermischen
Raumbedingungen zufrieden sind. Er misst die Fahigkeit eines Gebaudes (mit und ohne
Gebdudeausristung), vorgegebene Spezifikationen fir den thermischen Komfort bei Hitze
und Kalte einzuhalten.

Dieser Indikator misst die Verfligbarkeit und Qualitat von Licht, sowohl in Bezug auf
installierte elektrische Beleuchtungssysteme als auch auf den Einfall von natirlichem Licht in
ein Gebaude.

Dieser Indikator misst das Storpotenzial durch unerwiinschte Gerdusche in Form von Tritt-
und Luftschallibertragungen zwischen Wohn- und Bliroraumen, Nachhallgerauschen in
Burordumen und durch externe Larmquellen bei beiden Gebaudetypen.

Dieser Indikator misst das Potenzial fir eine Abweichung der thermischen
Komfortbedingungen von den heutigen Bedingungen anhand einer Simulation mit den
projizierten Wetterbedingungen fiir 2030 und 2050. Der Indikator stiitzt sich auf dieselbe
Methodik wie Indikator 4.2.

Dieser Indikator bewertet das Potenzial fur kiinftige extreme Wetterereignisse (z. B. Stirme,
Regen, Schneefall und Hitzewellen) und ihre Auswirkungen auf die Lebensdauer eines Bauteils
oder -stoffs.



Makroziele Indikator

5.3. Nachhaltige
Entwasserung

6.1. Lebenszykluskosten

6. Optimierung der
Lebenszykluskosten und

des Werts 6.2. Wertschépfung und
Risikoexposition

MakReinheit

Checkliste Ebene 1 (in
Ausarbeitung)

Euro pro Quadratmeter und
Jahr (€/m2/Jahr)

Checkliste Ebene 1

Kurzbeschreibung

Dieser Indikator misst das potenzielle Risiko zukiinftiger Hochwasserereignisse und wie die
Gebdudegestaltung zu einer Erhéhung oder Verringerung des Risikos von pluvialem und
fluvialem Hochwasser beitragen kann, sowohl in der unmittelbaren Umgebung des
Gebdudestandorts als auch in flussabwarts gelegenen Orten.

Dieser Indikator misst alle Kosten von Gebdaudekomponenten, die in den einzelnen
Lebenszyklusphasen eines Projekts im Referenzbetrachtungszeitraum anfallen, und, falls vom
Bauherren so festgelegt, die vorgesehene Nutzungsdauer.

Dieser Indikator bewertet das Potenzial des Gebdudeentwurfs, einen positiven Einfluss auf
Immobilien- und Risikoeinstufungen in drei Hauptbereichen zu haben:

- Geringere Gemeinkosten (durch Minimierung der Betriebskosten).
- Hohere Einnahmen und stabilere Investitionen (durch Steigerung der Attraktivitat von
Immobilien).

- Geringeres Risiko (durch Antizipation kiinftiger Gefahrenpotenziale).



Schritt 2: Auswahl der ,,Ebene” fiir die Bewertung der Projektleistung

In diesem zweiten Schritt missen Sie entscheiden, in welchem AusmaR sich der Bauherr, das
Projektteam und die Auftragnehmer bei der Bewertung der Leistung eines Bauprojekts einbringen
sollen. Anschlieend kdnnen Sie die Matrizen 1 und 2 fiir die Projektplanung ausfillen (siehe Tabelle 3
und spater Tabelle 5).

Es gibt drei Ebenen (,Levels”), die eine Progression vom anfanglichen Entwurf bis zur Detailplanung,
Errichtung, Fertigstellung und Inbetriebnahme darstellen. Je mehr Ebenen erfasst werden kénnen,
desto genauer wird das Bild der Projektleistung sein, einschlieRlich etwaiger Liicken zwischen dem
Entwurf und dem Gebaude in seinem tatsachlich ausgefiihrten Zustand. Um Ihnen die Entscheidung zu
erleichtern, auf welcher Ebene Sie arbeiten sollen, finden Sie weiter unten in diesem Abschnitt
ausfuhrlichere Informationen.

Abbildung 2. Die Ebenen — von der Entwurfsplanung bis zur Leistung im Betrieb

Die Ebenen sind so konzipiert, dass sie die typische Abfolge der Phasen eines Bauprojekts abbilden.
Tabelle 2 vermittelt einen groben Uberblick Giber die mit den einzelnen Ebenen verbundenen Phasen.
Ein Verstandnis davon, wie und wann verschiedene Tatigkeiten in den einzelnen Phasen bei der
Anwendung von Level(s) auf das Projekt eine Rolle spielen, kann hilfreich sein.

Tabelle 2. Mit den einzelnen Ebenen verbundene Projektphasen

Ebene 1 Ebene 2 Ebene 3
Entwurfsplanung Detailplanung und Bau Ist-Zustand und Betrieb
L1a. Projektbeschreibung und  L2a. Grundrissplanung L3a. Bestandsplan
-auftrag (Raumplanung und

L3b. Abnahme und

Genehmigung) Uberpriifung

L1b. Konzeptentwurf

L2b. Detailplan (Einreichun
plan ( g) L3c. Fertigstellung und
L2c. Technische Ausfiihrung (Bau)  Ubergabe

L3d. Bezug und Nutzung

Die Anweisungen zur Verwendung der einzelnen Level(s)-Indikatoren finden Sie in den jeweiligen
Indikatorenhandbichern. Sofern relevant, werden fiir jede dieser Phasen Bewertungsaktivitaten und
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die damit verbundene Berichterstattung angegeben. Beispielsweise soll fiir Indikator 4.1.
(Raumluftqualitit) die Uberwachung der Luftqualitit nach der Fertigstellung erfolgen (Ebene 3: L3c),
wahrend die Auswahl der Bauprodukte nach Schadstoffemissionen in der Entwurfsphase erfolgt
(Ebene 2: L2a-c).

Mehr Infos
Was sind die Ebenen und wie funktionieren sie?

Der gemeinsame Rahmen ist in drei Ebenen gegliedert. Je nach Ebene kdnnen unterschiedliche
Detaillierungsgrade flir die Berichterstattung liber die Nachhaltigkeit des Projekts gewahlt werden.
Die drei Ebenen beziehen sich auf die folgenden Phasen bei der Ausfiihrung eines Bauprojekts:

- Ebene 1. Die Entwurfsplanung fiir das Bauprojekt — die einfachste Ebene, auf der eine
frihzeitige qualitative Bewertung der Grundlagen fir die Entwurfsplanung und die
Berichterstattung tber die Konzepte erfolgt, die angewendet werden oder werden sollen.

- Ebene 2. Die Detailplanung und der Bau des Gebdudes — eine Zwischenebene, die die
quantitative Bewertung der geplanten Ausfiihrung und die Uberwachung des Baus nach
standardisierten Einheiten und Methoden vorsieht.

- Ebene 3. Die Leistung des Gebiudes im Ist-Zustand und im Betrieb nach Ubergabe an den
Bauherren —die héchste Ebene, auf der die Uberwachung und Erhebung der Ablidufe sowohl
auf der Baustelle als auch im fertigen Gebaude und eine Befragung seiner ersten Nutzer
erfolgt.

Der Grundgedanke ist, dass anhand der Ebenen ein professioneller Bogen vom ersten Entwurf tiber
die Planung, den Bau und — nach der Ubergabe — zum Gebiude in seinem tatsichlich ausgefiihrten
Zustand gespannt wird. Je hoher die Ebene, desto genauer und zuverlassiger ist die Berichterstattung
und desto genauer spiegeln die berichteten Ergebnisse und Daten die Leistung des Gebaudes im Ist-
Zustand und im Betrieb wider.

Je nach den Anforderungen und Prioritdaten des Projekts konnen Sie also entweder:

v" nur auf einer Ebene arbeiten (z. B. nur auf Ebene 1 und Entwurfskonzepte fiir das Projekt
bewerten),

v bis zu einer bestimmten Ebene (z. B. von Ebene 1 bis 2 und die Leistung anhand der
verwendeten Entwurfskonzepte berechnen) oder

v'  bestimmte Ebenen kombinieren (z. B. auf Ebene 1 arbeiten und spéter die Leistung auf
Ebene 3 Gberwachen).

Auf jeder Ebene, auf der Sie arbeiten méchten, kann eine Berichterstattung erfolgen. Vielleicht
mochten Sie fiir die einzelnen Indikatoren unterschiedliche Ebenen wahlen. Mit der Wahl der
Ebene entscheiden Sie also auch, wie weit die Projektleistung verfolgt und berichtet wird.
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Tabelle 3. Level(s)-Projektplan Matrix 1: Festlegung der Bewertungsebene und des Zeitpunkts der Bewertungsaktivititen®

Makroziele

Makroziel 1
Treibhausgas- und
Luftschadstoffemis
sionen im
Lebenszyklus eines
Gebaudes

Makroziel 2:
Ressourceneffizien
te Stoffkreislaufe

Makroziel 3:
Effiziente Nutzung
der
Wasserressourcen

1 Geben Sie fir jeden Indikator an, i) auf welcher Ebene Sie arbeiten werden und in welchen Projektphasen die Bewertung erfolgt (siehe dazu Projektphasen in Table 2).

Indikatoren

1.1. Energieeffizienz in der
Nutzungsphase

1.2. Erderwdarmungspotenzial
entlang des Lebenszyklus

2.1. Leistungsverzeichnisse,
Materialien und Lebensdauern

2.2. Bau- und Abbruchabfélle und
-materialien

2.3. Entwurf fur
Anpassungsfahigkeit und Umbau

2.4. Entwurf flr Rickbau,
Wiederverwendung und
Recycling

3.1. Wasserverbrauch in der
Nutzungsphase
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Ebene 1

Entwurfsplanung

Ebene 2

Detailplanung und Bau

Ebene 3

Ist-Zustand und Betrieb



Makroziel 4:
Gesunde und
behagliche Raume

Makroziel 5:
Anpassung an den
Klimawandel und
Klimaresilienz

Makroziel 6:
Optimierung der
Lebenszykluskoste
n und des Werts

Makroziele

Ebene 1
Indikatoren
Entwurfsplanung

4.1. Raumluftqualitat

4.2. Zeit auRerhalb des
thermischen
Behaglichkeitsbereichs

4.3. Beleuchtung und Sehkomfort

4.4. Akustik und Larmschutz

5.1. Schutz der Gesundheit und
der thermischen Behaglichkeit
der Nutzer

5.2. Zunehmendes Risiko
extremer Wetterereignisse

5.3. Nachhaltige Entwdsserung

6.1. Lebenszykluskosten

6.2. Wertschopfung und
Risikoexposition
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Ebene 2

Detailplanung und Bau

Ebene 3

Ist-Zustand und Betrieb



Ebene 1: Entwurfsplanung fiir das Bauprojekt

Diese Ebene soll einen einfachen und offenen Zugang zur Verwendung der einzelnen Indikatoren
bieten. Die Bewertungen auf dieser Ebene sind qualitativ, d.h. es wird bewertet, ob im
Entwurfskonzept verschiedene vorgegebene Entwurfsaspekte beriicksichtigt wurden oder nicht. Die fiir
jeden Indikator angegebenen Aspekte sind Proxys flr eine verbesserte Leistung und wurden auf der
Grundlage wissenschaftlicher Erkenntnisse ausgewahlt.

Grundregeln fiir die Berichterstattung auf Ebene 1:

v' Es wird empfohlen, zunichst einen Level(s)-Projektplan gemaR den Schritten 1-3 zu erstellen.

v" Geben Sie unter Bezugnahme auf die Checklisten und unter Verwendung des im jeweiligen
Indikatorenhandbuch vorgesehenen Formats an, welche Entwurfskonzepte beriicksichtigt
wurden.

v' Berichten Sie bei Renovierungsprojekten iiber die Grundlagenerhebung unter Verwendung
des vorgegebenen Formats.

Optionaler zusdtzlicher Schritt

v' Berichten Sie (ber ausgewihlte Ergebnisse der weiterfiihrenden Schritte, wie in den
Anweisungen fiir jeden Indikator angegeben.

Ebene 2: Detailplanung und Bau des Gebaudes

Diese Ebene soll eine gemeinsame Grundlage fur die Quantifizierung der Leistung von
Gebaudekonzepten bieten. Sie ist daher technisch anspruchsvoller als Ebene 1 und erfordert mehr
Wissen, Instrumente und Sachkenntnisse. Fir jeden Indikator werden gemeinsame MaReinheiten
zusammen mit Referenzberechnungsmethoden angegeben.

Grundregeln fiir die Berichterstattung auf Ebene 2:

v' Es wird empfohlen, zunichst einen Level(s)-Projektplan gemaR den Schritten 1-3 zu erstellen,
falls dies noch nicht erfolgt ist.

v' Erstellen Sie die Gebdudebeschreibung nach den Anweisungen in Kapitel 2.

v' Berichten Sie bei Renovierungsprojekten iiber die Grundlagenerhebung unter Verwendung
des vorgegebenen Formats.

v' Berichten Sie iiber die Ergebnisse der Bewertung jedes Indikators unter Verwendung des im
jeweiligen Indikatorenhandbuch angegebenen Formats.

v' Geben Sie die verwendete Methode und die wichtigsten Annahmen fiir jeden Indikator an,
wiederum unter Verwendung des im jeweiligen Indikatorenhandbuch vorgegebenen Formats.

Optionaler zusdtzlicher Schritt

v'  Berichten Sie Uber ausgewihlte Ergebnisse der in den Anleitungen zu den einzelnen
Indikatoren empfohlenen Optimierungsschritte, sofern vorhanden.

Ebene 3: Leistung des Gebiudes im Ist-Zustand und im Betrieb nach Ubergabe an den
Bauherren

Auf dieser Ebene sollen Daten (ber die tatsichliche Leistung des Gebaudes/Bauprojekts erhoben
werden. Je nach Indikator kénnen sich diese auf die Abbruch- und Baustelle oder das fertiggestellte
Gebdude beziehen. Die Erfassung der Daten erfordert daher eine sorgfiltige Planung und ein gutes
Timing, um sicherzustellen, dass sie zum richtigen Zeitpunkt im Projekt erfolgt und die
Verantwortlichkeiten richtig zugewiesen werden. Durch den optionalen Schritt, Nutzerbefragungen fir
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einige Indikatoren in Auftrag zu geben, kann ein griindliches Verstandnis der Gebaudeleistung
gewonnen werden.

Grundregeln fiir die Berichterstattung auf Ebene 3:

v' Es wird empfohlen, zunichst einen Level(s)-Projektplan gemaR den Schritten 1-3 zu erstellen,
falls dies noch nicht erfolgt ist.

v' Erstellen Sie die Gebiudebeschreibung gemiR den Anweisungen in Kapitel 2 dieses
Benutzerhandbuchs, falls dies noch nicht geschehen ist.

v' Berichten Sie (iber die Ergebnisse der Bewertung jedes Indikators unter Verwendung des im
jeweiligen Indikatorenhandbuch angegebenen Formats.

v' Geben Sie die verwendete Methode und Probenahmestrategie fiir jeden Indikator an,
wiederum unter Verwendung des im jeweiligen Indikatorenhandbuch vorgegebenen Formats.

Optionaler zusdtzlicher Schritt

v' Wibhlen Sie einen der empfohlenen Optimierungsschritte zur Verbesserung der Granularitat
und Zuverlassigkeit der Ergebnisse aus und berichten Sie dariber, sofern verfiigbar.

v Berichten Sie iiber die Ergebnisse von Umfragen zur Nutzerzufriedenheit.
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Schritt 3: Planung der Workflow-Anforderungen fiir Level(s)-Bewertungen

Der grolRte Nutzen kann erzielt werden, wenn Level(s) vollstéandig in das Workflow-Management des
Bauprojekts integriert wird. Auf diese Weise wird die Nachhaltigkeit neben Faktoren wie Kosten und
Ertrag zu einer wichtigen Prioritat fir das Bauprojekt. Eine effektive Planung des Arbeitsablaufs im
Hinblick auf die Verwendung von Level(s) ist aus mehreren Griinden wichtig:

v" Innerhalb des Projektteams missen spezifische Aufgaben und Zustindigkeiten
zugewiesen werden.

v" Je nach den verschiedenen zu bewertenden Leistungsaspekten konnen spezifische

Schulungen oder Fachkenntnisse erforderlich sein.

v'  Die fiir die Bewertungen erforderlichen Informationen und Daten miissen verwaltet

werden.

v' Fir wichtige Aktivititen in Bezug auf Level(s) gelten spezifische Anforderungen und
Fristen fiir die Durchfiihrung.

Als Teil des Projektplans empfehlen wir Matrix 1 (siehe Tabelle 3) und Matrix 2 (siehe Tabelle 5) des
Projektplans unter Zuhilfenahme der Antworten auf die Planungsfragen in Tabelle 4 auszufillen und
genauere Angaben zu jedem Indikator in den Matrizen zu machen. Dies erméglicht eine effektive

Planung und Integration von Level(s)-Bewertungen in das Projekt.

Tabelle 4. Level(s)-Projektplan: Planung im Zusammenhang mit wichtigen Workflow-Items

Workflow-Items

Level(s)-
Leistungsbewertungen

Informations- und
Datenmanagement

Erforderliche Planung

Hat das Team eine Einfliihrung
zu Level(s) und seiner
Anwendung erhalten?

Wurden vom Team
Meilensteine fiir jede
Indikatorbewertung festgelegt?

Wem wird die Verantwortung
flr die Bewertung der einzelnen
Indikatoren Gbertragen?

Wer koordiniert die
Bewertungen der Level(s)-
Indikatoren?

Verfligt das Team Uber die
Ausbildung und das Fachwissen,
um alle Level(s) -Bewertungen
vorzunehmen?

Falls nicht, wie werden die
Liicken geschlossen?

Wie wird der fiir die Bewertung
der einzelnen Indikatoren
erforderliche Informations- und
Datenfluss verwaltet?
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Workflow-Items

Grundlagenerhebung
fiir Renovierungen

Immobilienbewertung

Externe Uberpriifung

Erforderliche Planung

Wird BIM verwendet und wenn
ja, wie konnte es die Level(s)-
Bewertungen unterstitzen?

Handelt es sich um ein gréReres
Renovierungsprojekt?

Wenn ja, wie umfangreich soll
es sein?

Wie wird die
Grundlagenerhebung des
Gebdudes und seiner Substanz
durchgefiihrt?

Welche Informationen aus der
Grundlagenerhebung werden
flir die Bewertung der
Indikatoren benétigt?

Wie werden die
Leistungsaspekte der Level(s)-
Indikatoren in die Bewertung
des Marktwerts der Immobilie
einbezogen?

Wie und zu welchem Zeitpunkt
im Projekt wird der Dialog

zwischen dem Projektteam und
dem Gutachter aufgenommen?

Ist eine Uberpriifung der
Level(s)-Bewertungsergebnisse
durch Dritte erforderlich?

Wenn ja, durch wen und zu
welchem Zeitpunkt des
Projekts?
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Makroziele

Makroziel 1
Treibhausgas- und
Luftschadstoffemis
sionen im
Lebenszyklus eines
Gebaudes

Makroziel 2:
Ressourceneffizien
te Stoffkreislaufe

Makroziel 3:
Effiziente Nutzung
der
Wasserressourcen

Indikatoren

1.1. Energieeffizienz in der
Nutzungsphase

1.2. Erderwarmungspotenzial
entlang des Lebenszyklus

2.1. Leistungsverzeichnisse,
Materialien und Lebensdauern

2.2. Bau- und Abbruchabfélle und
-materialien

2.3. Entwurf fur
Anpassungsfahigkeit und Umbau

2.4. Entwurf flr Rickbau,
Wiederverwendung und
Recycling

3.1. Wasserverbrauch in der
Nutzungsphase

Ebene 1

Entwurfsplanung

Tabelle 5. Level(s)-Projektplan Matrix 2: Bedarfsermittlung, Aufgabenzuweisung und Informationsverwa/tung2

Ebene 2

Detailplanung und Bau

Ebene 3

Ist-Zustand und Betrieb

2 Geben Sie fur jeden Indikator an, i) welche Fachkenntnisse erforderlich sind, ii) wer fiir die Bewertung zusténdig sein wird und iii) wie und von wem die Informationen und Daten verwaltet werden.
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Makroziel 4:
Gesunde und
behagliche Raume

Makroziel 5:
Anpassung an den
Klimawandel und
Klimaresilienz

Makroziel 6:
Optimierung der
Lebenszykluskoste
n und des Werts

Makroziele

Ebene 1
Indikatoren
Entwurfsplanung

4.1. Raumluftqualitat

4.2. Zeit auRerhalb des
thermischen
Behaglichkeitsbereichs

4.3. Beleuchtung und Sehkomfort

4.4. Akustik und Larmschutz

5.1. Schutz der Gesundheit und
der thermischen Behaglichkeit
der Nutzer

5.2. Zunehmendes Risiko
extremer Wetterereignisse

5.3. Nachhaltige Entwdsserung

6.1. Lebenszykluskosten

6.2. Wertschopfung und
Risikoexposition
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Detailplanung und Bau

Ebene 3

Ist-Zustand und Betrieb



2. Erstellung der Gebdudebeschreibung

Ein wichtiger Teil der Arbeit auf Ebene 2 und 3 ist die Erstellung der Gebdudebeschreibung. Sie soll eine
transparente Grundlage fiir den Vergleich der Leistung verschiedener Gebaude schaffen. Die Informationen in der
Gebaudebeschreibung werden auch verwendet, um die Ergebnisse fiir verschiedene Indikatoren zu erhalten und

zu normalisieren.

In Tabelle 6 wird ein Uberblick dariiber vermittelt, welche Informationen fiir die Erstellung der
Gebiudebeschreibung benotigt werden, wahrend im ,,Berichtsformat fur die Level(s)-Gebdudebeschreibung” die
Anforderungen genauer beschrieben werden (siehe Tabelle 7). Weitere Anleitungen und Nachschlagetabellen fiir
die Erstellung der Beschreibung finden Sie in den technischen Leitlinien zur Gebdaudebeschreibung im nachsten Teil
des Benutzerhandbuchs.

Tabelle 6. Uberblick tiber die fiir die Level(s)-Gebdudebeschreibung erforderlichen Informationen

Beschreibung Erforderliche Informationen

1.1 Land und Region, in der sich das Geb&dude befindet
1. Lage und Klima 1.2 Heizgrad- und Kihlgradtage
1.3 Klimazone, in der sich das Gebaude befindet

2.1 Projektart
2. Gebaudetypologie und Alter 2.2 Baujahr
2.3 Marktsegment

3.1 Beabsichtigte Nutzungsbedingungen

= (BB NUE el 3.2 Belegungs- und Nutzungsmuster des Gebdudes

Gebaudes

3.3 Vorgesehene (oder geforderte) Nutzungsdauer

4.1 Gebiudeform
4. Gebaudemodell und 4.2 Gesamtnutzflache innerhalb des Geb&dudes und verwendeter Messstandard
Eigenschaften 4.3 Umfang der zu bewertenden Gebaudekomponenten und verwendetes

Kategorisierungssystem

Fir jene Indikatoren, die einen lebenszyklusorientierten Ansatz verfolgen — also Indikator 1.2
(Erderwarmungspotenzial entlang des Lebenszyklus — Lebenszyklusanalyse (LCA) nach dem Cradle-to-Grave-
Prinzip) und 6.1 (Lebenszykluskosten) — stellen die in der Gebdudebeschreibung bereitgestellten Informationen
einen wesentlichen Bestandteil der Level(s)-Bewertung dar und werden zur Festlegung von ,Ziel und Umfang”, wie
dies in der LCA-Terminologie hei}t, herangezogen. Zum besseren Verstandnis dieses Zusammenhangs finden Sie
nachstehend eine Erlauterung der im Zusammenhang mit diesen Lebenszyklusindikatoren verwendeten
Fachbegriffe und entsprechende Informationen.

Mehr Infos

Erléuterung der in der Gebdudebeschreibung verwendeten Fachbegriffe im Zusammenhang mit
Lebenszyklusindikatoren

e Gegenstand der Bewertung: Eine Beschreibung des Gebdudes und des Umfangs der zu bewertenden
Gebdudekomponenten (siehe 4. Gebdudemodell).

e Funktionale Einheit bzw. Aquivalenz: Die erforderlichen technischen Eigenschaften und Funktionalitdten
des Gebaudes (siehe 2. Gebdudetypologie und 3. Beabsichtigte Nutzung des Gebdudes).
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e Referenzeinheit: Die gemeinsame Einheit flir die Normalisierung der Ergebnisse, um Vergleiche zu
ermoglichen, d. h. die Umweltauswirkung pro 1 m? Gesamtnutzfliche (siehe 4. Gebdudemodell).

e Referenznutzungsbedingungen: Die voraussichtlichen Belegungs- und Nutzungsmuster des Gebdudes
(siehe 3. Beabsichtigte Nutzung des Gebdudes).

e Geforderte Nutzungsdauer: Die vom Bauherren geforderte Nutzungsdauer, die moglicherweise nicht mit
der Referenznutzungsdauer fiir Level(s)-Bewertungen Ubereinstimmt, die 50 Jahre betragt (siehe
3. Beabsichtigte Nutzung des Gebdudes).

e Andere Merkmale: Es gibt weitere Variablen wie das Klima oder die geforderte Nutzungsdauer der
Gebaudekomponenten, die die Leistung eines Gebaudes im Laufe der Zeit beeinflussen.

Tabelle 7. Berichtsformat fiir die Level(s)-Gebdudebeschreibung

Parameter Biirogebaude Wohngebaude
1.1 Land und Region
1. Lage 1.2 Heiz- und Kiihigradtage
1.3 Klimazone

2.1 Neubau oder groBere Renovierung

2.2 Baujahr
2.3 Marktsegment 2.3 Marktsegment
Eigennutzung oder Vermietung Nach Besitzform
- BOMA-Gebaudeklasse3: - Eigennutzung
2. Eigentumsverhdiltnis: - Sozialwohnung
Gebiudetypologie - Investition - Marktlbliche Vermietung
und Alter - Institutionell - Studentenwohnung
- Spekulativ - Seniorenwohnung
- Eigennutzung - Sonstiges (bitte angeben)
Mietform (falls zutreffend)
A: Premium-Miete
B: Durchschnittliche Miete
C: Unterdurchschnittliche Miete
3.1 Nutzungsbedingungen
Wie fiir die Berechnung der Anforderungen an die Gesamtenergieeffizienz des Gebdudes definiert
(gemdf3 der nationalen Berechnungsmethode)
3.2 Belegungs- und Nutzungsmuster des
Gebaudes
3. Beabsichtigte 3.2.1 Prognostizierte Belegungsdichte )
Nutzung des Arbeitsplatzfliche in m? pro Vollzeitdquivalent SR )
Gebaudes 3.2.2 Voraussichtliches Nutzungsmuster
Anzahl der Stunden und Tage pro Jahr
3.3 Vorgesehene (oder geforderte) 3.3 Vorgesehene (oder geforderte)

Nutzungsdauer Nutzungsdauer

Die vom Kunden beabsichtigte Nutzungsdauer
oder Haltedauer der Investition oder alternativ

3 BOMA (Building Owners and Managers Association), Building class definitions, http://www.boma.org/research/Pages/building-class-
definitions.aspx
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Parameter

4. Gebaudemodell
und Eigenschaften

Biirogebdude

Die vom Kunden beabsichtigte Nutzungsdauer
oder Haltedauer der Investition in Jahren (bitte
genau angeben)
4.1 Gebdudeform
Bitte auswdhlen:

- Buropark mit niedriger Bauhdhe

-  Ha&userblock als Liickenbebauung

- Blockrandbebauung

—  Urbaner Block

- Turm/Hochhaus

- Sonstiges (bitte angeben)

4.2 Gesamtnutzflache

Referenznorm fiir Berechnungen: IPMS 3
Biirogebdude

(falls eine andere Norm verwendet wird, bitte
genau angeben)

Wohngebaude

die garantierte Nutzungsdauer der zum Verkauf
stehenden Immobilie.

4.1 Gebdudeform
Bitte auswdhlen:
- Freistehendes Einfamilienhaus
- Doppelhaus
- Reihen- oder Terrassenhaus
- Mehrfamilienhaus oder Wohnblock

(bis 4 Geschosse/5-9 Geschosse/mehr
als 9 Geschosse)

4.2 Gesamtnutzflache

Raumliste fiir Neubauten oder
Bestandsrenovierungen mit folgenden
Informationen:
-  Anzahl der Wohneinheiten nach Typ
und Bettenzahl
- Nettonutzfliche jedes
Wohneinheitstyps in der Liste
Referenznorm fiir Berechnungen: IPMS
Wohngebdude 3c (falls eine andere Norm
verwendet wird, bitte genau angeben)

4.3 Umfang der zu bewertenden Gebdaudekomponenten und verwendetes Kategorisierungssystem

4.3.1 Umfang der zu bewertenden Gebdudekomponenten

Alle Abweichungen vom standardmdpfigen Level(s)-Umfang der Gebdudekomponenten miissen

berichtet werden

4.3.2 Verwendetes Kategorisierungssystem fiir Gebdudekomponenten

Das nationale, branchenspezifische oder BIM-System, das zur Kategorisierung und Organisation der
Daten (iber Gebdudekomponenten verwendet wird, ist anzugeben

Tabelle 8. Berichtsformat fiir die Level(s)-Gebdudebeschreibung (zum Ausfiillen)

Parameter Biirogebaude Wohngebaude
1.1 Land und Region
1. Lage 1.2 Heiz- und Kiihlgradtage
1.3 Klimazone
2. 2.1 Neubau oder gréRere Renovierung
Gebdudetypologie | 2.2 Baujahr
und Alter 2.3 Marktsegment
3.1 Nutzungsbedingungen
3.2 Belegungs- und Nutzungsmuster des
3. Beabsichtigte Gebdudes Nicht zutreffend

Nutzung des
Gebaudes

3.2.1 Prognostizierte Belegungsdichte
3.2.2 Voraussichtliches Nutzungsmuster

3.3 Vorgesehene (oder geforderte)
Nutzungsdauer
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4. Gebdaudemodell
und Eigenschaften

4.1 Gebdudeform

4.2 Gesamtnutzflache

4.3 Umfang der zu bewertenden
Gebdudekomponenten und
verwendetes Kategorisierungssystem
4.3.1 Umfang der zu bewertenden
Gebdudekomponenten

4.3.2 Verwendetes
Kategorisierungssystem fiir
Gebdudekomponenten
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3. Weitere Informationen und Anleitungen zur Erstellung der Gebdudebeschreibung

In diesem Teil des Benutzerhandbuchs 2 finden Sie zusatzliche Anleitungen zur Erstellung der Gebdudebeschreibung,
wobei der Schwerpunkt auf den folgenden Gebaudebeschreibungsparametern liegt:

— 1.2: Heizgrad- und Kihlgradtage

- 1.3:Klimazone

- 2.1: Neubau oder gréRerer Umbau

- 3.1: Nutzungsbedingungen

- 3.2: Belegungs- und Nutzungsmuster des Gebdudes

- 3.3:Vorgesehene (oder geforderte) Nutzungsdauer

- 4.2: Gesamtnutzfliche

- 4.3 Umfang der zu bewertenden Gebaudekomponenten und verwendetes Kategorisierungssystem
Gebaudebeschreibung — Parameter 1.2: Heizgrad- und Kiihlgradtage
Laut Eurostat werden Heiz- und Kiihlgradtage wie folgt definiert:

—  Der Heizgradtag-Index (HGT) ist ein wetterbasierter technischer Index zur Beschreibung des
Heizenergiebedarfs von Gebauden bei einer Temperatur von unter 15 °C.

- Der Kiihlgradtag-Index (KGT) ist ein wetterbasierter technischer Index zur Beschreibung des
Kihlenergiebedarfs (Klimatisierung) von Gebauden bei einer Temperatur von tber 24 °C.

HGT- und KGT-Werte kénnen fiir jeden Ort in der EU mit dem PVGIS-Tool , Typical Meteorological Year” des JRC*
ermittelt werden.

Gebdudebeschreibung — Parameter 1.3: Klimazone

Um Vergleiche zwischen Gebauden in der gesamten EU anstellen zu kdnnen, missen Referenzklimabedingungen
definiert werden. Der Grund dafiir ist, dass es erhebliche regionale und subregionale Klimaunterschiede gibt, die
Mitgliedstaaten aber zum Teil vergleichbare Klimazonen haben kénnen, wie z. B. der Norden Spaniens und Italiens.

Fiir die Zoneneinteilung von Orten oder Stadten sind die Schwellenwerte fiir Heiz- und Kiihlgradtage in Tabelle 9 zu
verwenden. Auf diese Weise kann jeder Ort in der EU einer Zone zugeteilt werden. Zum Beispiel fallt Palermo in die
Zone 1, die dadurch definiert ist, dass sie mehr als 1200 Kiihlgradtage und weniger als 1500 Heizgradtage aufweist.

Tabelle 9. Klimazonen und entsprechende Heiz- und Kiihlgradtage®

Klimazone Parameter Reprasentative Stadte
Heizgradtage Kiihlgradtage

Zone 1 <1500 >1200 Athen — Larnaca — Luga — Catania — Sevilla — Palermo

Zone 2 <1500 >800-1200 Lissabon — Madrid — Marseille — Rom
Bereich 3 >1500-3000 400-800 Bratislava — Budapest — Ljubljana — Mailand — Wien

. Amsterdam — Berlin — Briissel — Kopenhagen — Dublin —

Bereich 4 >1500-3000 <400 London — Macon — Nancy — Paris — Prag — Warschau

Zone 5 >3000 <400 Helsinki — Riga — Stockholm — Danzig — Tovarene

4 Joint Research Centre, Photovoltaic Geographical Information System (PVGIS) — TMY generator https://ec.europa.eu/jrc/en/PVGIS/tools/tmy
5 Nach Ecofys (2013) und JRC (2018).
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Gebdudebeschreibung — Parameter 2.1: Neubau oder groRere Renovierung
,GroRere Renovierung” wird in der Richtlinie Gber die Gesamtenergieeffizienz von Gebauden definiert als
,die Renovierung eines Gebdudes, bei der

a) die Gesamtkosten der Renovierung der Gebdudehlille oder der gebdudetechnischen Systeme 25 % des
Gebdudewerts — den Wert des Grundstiicks, auf dem das Gebdude errichtet wurde, nicht mitgerechnet —
libersteigen

oder
b) mehr als 25 % der Oberfldche der Gebdudehilille einer Renovierung unterzogen werden,

Die Mitgliedstaaten kénnen entscheiden, ob sie die Option a oder b anwenden.”

Gebdudebeschreibung — Parameter 3.1: Nutzungsbedingungen

Die Nutzungsbedingungen fiir ein Gebdude werden in der Regel durch die nationale Berechnungsmethode fiir den
Energiebedarf eines Gebaudes definiert. Standardnutzungsbedingungen sind in Anhang C der Norm EN 16798-1 fiir
verschiedene Bereiche innerhalb von Biiro- und Wohngebauden festgelegt.

Gebaudebeschreibung — Parameter 3.2: Belegungs- und Nutzungsmuster des Gebdudes

Die voraussichtliche Belegungsdichte eines Biirogebaudes lasst sich anhand des Verhaltnisses der Zahl der
Arbeitsplatze, der von jedem Arbeitsplatz eingenommenen Flache und der Zahl der kiinftigen Vollzeitbeschéaftigen
im Gebaude (Vollzeitdquivalente) schatzen.®

Arbeitsplatzdichte

Richtwerte fiir die durchschnittliche Arbeitsplatzdichte in m? pro Arbeitsplatz sind:
- Hohe Belegungsdichte: < 7 m?/Arbeitsplatz
- Mittlere Belegungsdichte: 8 bis 13m?/Arbeitsplatz
- Geringe Belegungsdichte: > 14 m?/Arbeitsplatz

Vollzeitéquivalente

Die Zahl der Beschaftigten wird in Form von Vollzeitdquivalenten berechnet. Um als Beschiftigte zu gelten, miissen
die Mitarbeiter die Raumlichkeiten als Hauptarbeitsplatz nutzen und voraussichtlich einen Teil einer typischen
Arbeitswoche dort arbeiten. Nicht angestellte Personen wie z. B. Personalberater, Auftragnehmer und anderes
ausgelagertes Personal werden wie folgt in Vollzeitdquivalente umgerechnet:

- Personal mit einer regelmaRigen Arbeitszeit von >30 Stunden pro Woche: 1,00
- Personal mit einer regelmaRigen Arbeitszeit von 20-30 Stunden pro Woche: 0,75
- Personal mit einer regelmaRigen Arbeitszeit von 15-20 Stunden pro Woche: 0,50
- Personal mit einer regelmaRigen Arbeitszeit von <15 Stunden pro Woche: 0,25

Nutzungsmuster

6 Better Buildings Partnership (2010) Sustainability Benchmarking Toolkit for Commercial Buildings: Principles for best practice.
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Standardnutzungsmuster sind in Anhang C der Norm EN 16798-1 fiir verschiedene Bereiche innerhalb von Biiro- und
Wohngebauden festgelegt.

Gebaudebeschreibung — Parameter 3.3: Vorgesehene (oder geforderte) Nutzungsdauer

Der Referenzbetrachtungszeitraum betragt fir alle mit Level(s) bewerteten Gebaude 50 Jahre. Zuséatzlich kann tber
die Gebaudeleistung fir die vom Kunden beabsichtigte Nutzungsdauer oder Haltedauer der Investition berichtet
werden, die kiirzer oder langer als der Referenzbetrachtungszeitraum sein kann.

Gebaudebeschreibung — Parameter 4.2: Gesamtnutzflache

Die fiir den gesamten Level(s)-Rahmen zu verwendende BasisbezugsgroRe (Referenzeinheit) ist ein Quadratmeter
(m?) der Innenfliche.

Als Bezugsnormen dienen die Internationalen Flachenermittlungsstandards fiir Biiro- und Wohngebaude (IPMS —
International Property Measurement Standards). Die Bezugsflaiche gemaR den IPMS entspricht weitgehend der in
der Norm EN ISO 52000-1 festgelegten, die die Nettoinnenflache einschliefllich der gemeinsamen Verkehrsflachen
innerhalb der thermischen Hille umfasst.

In Tabelle 10 sind die zu verwendenden IPMS sowie die Elemente aufgeflhrt, die bei der Flaichenermittlung zu
bericksichtigen oder auszuschlieBen sind. In jedem Fall ist die angewandte Methode fir Vergleichszwecke
anzugeben.

Tabelle 10. Es sind folgende Definitionen fiir die Innenfldche von Biiro- und Wohngebduden zu verwenden”

Biirogebaude Wohngebaude
(Ermittlungsstandard IPMS 3) (Ermittlungsstandard IPMS 3B)
Alle | and d Stutzen i halb d L . .
© n_nenwan ? un . utzen innerhalb des Die einem Nutzer exklusiv zur Verfligung stehende
exklusiven Bereichs eines Nutzers. N . o -
Flache einschlieBlich der von Trennwdnden und
V.erkehrsfléichen in.nerhalb desht.ex(l;Iusiven Bereichs | siijtzen eingenommenen Grundfliche.
Inbegriffene elnes_Nutzers _SOWIe von versF ledenen Nutzern Die Grundflache reicht bis zur maRgeblichen
. gemeinschaftlich genutzte Flachen. . .
Flédchen ] ) ) ) ) inneren Raumbegrenzung und zur fertig
Die Grundflache reicht bis zur maRgeblichen bearbeiteten Oberfliche aller Innenwénde.
inneren Raumbegrenzung bzw., wenn eine - .
. . . . Vollverglaste Trennwénde gelten nicht als
Mietbereichstrennwand vorhanden ist, bis zur ermanente Innenwande
Mittellinie dieser Mietbereichstrennwand. P ’
Jene Teile eines Gebaudes, in denen sich
gemeinschaftlich genutzte oder allgemein
zugangliche Einrichtungen befinden, die im Laufe - Innenhofe
der Zeit unverandert bleiben: - Nicht umschlossene AuRenparkplatze, die
- Treppen anhand der Anzahl der Stellplatze ermittelt
Ausgeschlossene - Rolltreppen oder definiert werden kénnen
Fldchen - Aufziige und Maschinenrdume - Treppenhausoffnungen
- WC-Anlagen - Hohlrdume, deren Flache einschlieRlich
—  Putzschrinke UmschlieBungswand mehr als 0,25 m?
- technische Funktionsrdume betragt
- Flucht- und Rettungswege
- Wartungsrdume

7 International Property Measurement Standards Coalition, International Property Measurement Standards: Office Buildings, November 2014
und Residential buildings, September 2016.
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. . Gesondert auszuweisen sind:
Gesondert auszuweisen sind:

Gesondert _ Balkone - Dach- und Kellergeschosse und Kellerrdume
auszuweisende Laubengéinge - exklusiv genutzte Balkone und Veranden
Fldchen - -

geschlossene Garagen

- exklusiv genutzte Dachterrassen . . w
& - Flachen mit eingeschrankter Nutzung

Gebaudebeschreibung — Parameter 4.3: Umfang der zu bewertenden Gebdudekomponenten und
verwendetes Kategorisierungssystem

Aus Grinden der Konsistenz ist das Gebdude anhand eines Mindestumfangs an Gebaudeteilen und dazugehdrigen
Komponenten, aus denen sie bestehen, zu definieren. Diese sind in Tabelle 11 aufgefiihrt. Bauprodukte, die von
Gebaudenutzern beschafft und installiert werden, sind vom Anwendungsbereich ausgeschlossen.

Tabelle 11. Level(s)-Mindestumfang an Gebdudeteilen und -komponenten®

Gebdudeteile | Dazugehorige Gebdaudekomponenten

Hiille (Unter- und Oberbau)

Stutzen
Untergeschosse
Stutzmauern

Fundamente (Unterbau)

Rahmen (Trager, Stiitzen und Decken)
Obergeschosse

Tragwerk .
AuBenwande

Balkone

Erdgeschossbodenplatte

Innenwéande, Trennwande und Tlren

Treppen und Rampen

AuRenwandsysteme, Verkleidungen und Sonnenschutz

Nicht tragende Elemente

Fassaden Fassadenoffnungen (u. a. Fenster und AuRentiren)
AuRenanstriche, Beschichtungen und Putze
Konstruktion
Dach
Wetterschutz
Parkplatze oberirdisch und unterirdisch (auf dem Geldnde und fuir die Nutzer des Gebaudes)?

Kern (Ausstattung, Einrichtung und Technik)
Sanitdre Einrichtung
Schranke, Garderoben und Arbeitsflachen (sofern in Wohngebduden vorhanden)
Decken
Wand- und Deckenbekleidungen
Bodenbeldge und -beschichtungen

Ausstattung und
Einrichtung

Eingebautes
Beleuchtungssystem

Leuchten
Steuerungssysteme und Sensoren

Energiesystem

Heizanlage und Warmeverteilung
Kihlanlage und Kalteverteilung
Stromerzeugung und -verteilung

Luftungssystem

Luftungsgerate
Luftleitungsnetz und Luftverteilung

Sanitdarsysteme

Kaltwasserverteilung
Warmwasserverteilung
Wasseraufbereitungssysteme

8Nach CEN (2011), BCIS (2012), DGNB (2014), BRE (2016)
9 Betrdgt der Anteil der Tiefgarage (Nutzflache plus Verkehrsflache) mehr als 25 % der Gesamtnutzflache, so ist die Verkehrsflache der
Tiefgarage von der Gesamtnutzflache abzuziehen.
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Abwassersystem

Sonstige Systeme

Aufziige und Rolltreppen
Feuerldschanlagen

Kommunikations- und Sicherheitsanlagen
Telekommunikations- und Datenanlagen

AuBenanlagen

Versorgungseinrichtungen

Anschlisse und Leitungen
Versorgungsanlagen und -gerate

Landschaftsgestaltung

Pflasterung und andere Hartbeldge
Zaune, Gelander und Mauern
Entwdsserungssysteme
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